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EXPOSE Neubauprojekt

Bad Bederkesa / Bahnhofstrafie Nr 14c

ALLGEMEINE OBJEKTBESCHREIBUNG

Im neuen Wohngebiet in der BahnhofstraBe entsteht dieser inte-
ressante und komfortable Neubau mit insgesamt acht Wohnun-
gen. Das massiv errichtete Gebaude erflillt die Anforderungen der
EnEV2014 und besitzt auBerdem alle Voraussetzungen eines KfW-
Effizienzhaus-Standards 55. Das Mehrfamilienhaus erhalt eine So-
laranlage, eine Gas-Brennwerttherme, einen Personenaufzug sowie
FuBbodenheizung und elektrische Rollldden in allen Wohnungen.
AuBerhalb der Wohnraume befinden sich auBerdem eigene PKW-
Stellplatze. Auf Wunsch bieten wir ein Carport mit Abstellraum an.
Die Wohnungen verfiigen jeweils Gber drei Zimmer und besitzen
eine Wohnflache ca. 98 bis 120 m2.

AUSSTATTUNG

Die Wohnungen entsprechen dem KfW 55-Standard. Das Bad erhalt
Marken-Objekte wie zum Beispiel des Herstellers Villeroy & Boch.
Die Armaturen werden von Markenfabrikaten Grohe, Ideal oder
ahnlichen verbaut. Samtliche Wohnungen werden schlisselfertig
ibergeben, inkl. Malerarbeiten und hochwertiger Bodenbeldge.
Weitere Ausstattungsmerkmale sind:

FuBbodenheizung

hochwertige Einbauktiche

- Liftungsanlage

elektrische Rollldden fiir alle Fenster

PKW-Stellplatz auf dem Grundstiick

optional Carport mit Abstellraum,

Aufpreis Carport 15.000,— Euro

- Achtung: Terrassen und Balkone sind (iberall mit der tatsach-
lichen Flache aufgefiihrt. In der Wohnflachenberechnung nach
WoFIV. werden Terrassen und Balkone nur zu 50% angerechnet.

Anna Bohl - Adenauerstr. 22 - 27624 Geestland - Ansprechpartner: Herr Bohl

- Telefon 0170 24 44 271 - Mail: bahnhofstrasse 14c@web.de

LAGEBESCHEIBUNG

Das Neubauvorhaben befindet sich in der BahnhofstraBBe in Bad Be-
derkesa. Auf dem ehemaligen Gelande eines Baustoffhandels ent-
steht ein Wohngebiet mit insgesamt fiinf Mehrfamilienhdusern als
zentrale Wohnmdglichkeit mit angrenzender Naherholung.

Der Kurort Bad Bederkesa ist ist eine Ortschaft im Landkreis Cux-
haven und liegt im nordlichen Elbe-Weser-Dreieck ca. 20 km 6stlich
von Bremerhaven.

Der Ort mit ca. 6000 Einwohnern wird durch den Bederkesaer See,
ein unter Naturschutz stehender Moorsee, und viele Geholze ge-
pragt. Mit zahlreichen historischen Bauwerken, wie der Burg Beder-
kesa, sportlichen Angeboten rund um den See und Kurbadeinrich-
tungen bietet Bad Bederkesa ein erholsames Flair.

Die Umgebung bietet einige Vorziige und eine hervorragende Inf-
rastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte verschiedener Fachrichtun-
gen, Banken, Restaurants und sonstige Versorgungseinrichtungen
des taglichen Bedarfs sind in unmittelbarer Nachbarschaft erreich-
bar. Der Ortskern ist nur ca. 1 km entfernt.

Auch im Bildungsbereich ist Bad Bederkesa sehr gut aufgestellt:
Neben dem Niedersachsischen Internatsgymnasium gibt es 6
Grundschulen, ein Schulzentrum und eine Volkshochschule, sowie
mehrere Kindergarten. Ein Schullandheim, zwei Jugendh&user, eine
Jugendfreizeitstatte, eine Jugendherberge und ein DRK-Senioren-
wohnheim bestatigen den hohen Freizeitwert, der durch die vielfal-
tigen sportlichen Mdglichkeiten wie Wassersport, Schwimmen, Golf
und Reitsport, erganzt wird.

SONSTIGES

Zum jetzigen Zeitpunkt konnen individuelle Wiinsche noch beriick-
sichtigt werden. Zum Beispiel kann in den meisten Wohnungen zwi-
schen offener oder geschlossener Kiiche gewahlt werden. Auch ein
Gaste-WC ist fast in jeder Wohnung maéglich.

Noch ist vieles méglich. Sprechen Sie uns gerne darauf an.
Ansprechpartner: Waldemar Bohl, Telefon 0170 24 44 721
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Liagen
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EXPOSE Neubauprojekt Bad Bederkesa / Bahnhofstrafie Nr I4c¢

Gesamtubersicht

ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS 2. PENTHOUSE

BRH0.00 BRH 0.00 BRH 0.00

eeeeeeee

Dachterrasse
BRH 000 e BRH 000 6863m’ BRH 000 BRH 000 BRH 000

Wohnen  Essen / Kiche
3039m

BRH 100.00

BRH 100.00

§ ||
z

BRH 10000

BAH0.00

BRH0.00

Flur ‘ G : Flur

1n3m Bism n3

——

schlafen Schlafen
EE T S | A B | === | PN - 1528m

Gast = b Gast

se2m sE2m

BRH 1
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] WOHNUNG 1 4 WOHNUNG 4 7 WOHNUNG 7

3 Zimmer 3 Zimmer 3 Zimmer

ca. 98,77 m?Wohnflache ca. 98,77 m?Wohnflache ca. 118,84 m? Wohnflache

inkl. 14,46 m?Terrasse und 115 m? Garten inkl. 14,46 m?Balkon inkl. 68,52 m? Dachterrasse
2 WOHNUNG 2 5 WOHNUNG 5 8 WOHNUNG 8

3 Zimmer 3 Zimmer 2 Zimmer

ca. 120,52 m? Wohnflache ca. 120,52 m? Wohnflache ca. 175,97 m? Wohnflache

inkl. 34,18 m?Terrasseund 96 m? Garten inkl. 34,18 m?Balkon inkl. 89,52 m?Dachterrasse
3 WOHNUNG 3 6 WOHNUNG 6

3 Zimmer 3 Zimmer

ca. 98,77 m?Wohnflache ca. 98,77 m?Wohnflache

inkl. 14,46 m?Terrasse und 84 m? Garten inkl. 14,46 m?Balkon
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Lirdgeschoss
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EXPOSE Neubauprojekt

Ubersicht: Erdgeschoss Gesamte Etage
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Bad Bederkesa / Bahnhofstrafie Nr 14c

ERDGESCHOSS
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WOHNUNG 1
3 Zimmer

ca. 98,77 m?Wohnflache
inkl. 14,46 m?Terrasse und 115 m? Garten

WOHNUNG 2

3 Zimmer

ca. 120,52 m?Wohnflache

inkl. 34,18 m?Terrasse und 96 m? Garten

WOHNUNG 3

3 Zimmer

ca. 98,77 m? Wohnflache

inkl. 14,46 m?Terrasse und 84 m? Garten
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EXPOSE Neubauprojekt Bad Bederkesa / Bahnhofstrafie Nr I4c¢

Grundriss: Erdgeschoss Wohnung -/

WOHNUNG 1

Wohnen/Essen/Kiiche: 39,32 m?

Schlafen: 15,05 m?
T Abstellr.: 7,67 m?
Bad: 9,55 m?
Gast: 8,73 m?
Flur: 11,21 m?
Terrasse: 14,46 m?
Garten: 115 m?

Beschreibung / Hinweise

- KfZ-Stellplatz auf dem Grundstiick

- Carport mit groBem Abstellraum fir € 15.000,- Aufpreis

- Terrassenflache wird nur zur Halfte in die Wohnflache
eingerechnet

- Badezimmer mit Dusche und Wanne

- Ein eingezaunter Garten gehaort zur Wohnung dazu.
(Siehe Seite 28)

Anna Bohl - Adenauerstr. 22 - 27624 Geestland - Ansprechpartner: Herr Boh! - Telefon 0170 24 44 271 - Mail: bahnhofstrasse 14c@web.de 10




EXPOSE Neubauprojekt Bad Bederkesa / Bahnhofstrafie Nr I4c¢

Grundriss: Erdgeschoss Wohnung 2

WOHNUNG 2

Wohnen/Essen/Kiiche: 44,17 m?

Schlafen: 19,46 m?
Kind: 12,50 m?
Abstellr.: 6,16 m?
Bad: 9,29 m?
Flur: 11,86 m?
Terrasse: 34,18 m?
Garten: 96 m?

Beschreibung / Hinweise

- KfZ-Stellplatz auf dem Grundstiick

- Carport mit groBem Abstellraum fir € 15.000,- Aufpreis

- Terrassenflache wird nur zur Halfte in die Wohnflache
eingerechnet

- Ein eingezdunter Garten gehort zur Wohnung dazu.
(Siehe Seite 28)

Anna Bohl - Adenauerstr. 22 - 27624 Geestland - Ansprechpartner: Herr Boh! - Telefon 0170 24 44 271 - Mail: bahnhofstrasse 14c@web.de 11




EXPOSE Neubauprojekt Bad Bederkesa / Bahnhofstrafie Nr I4c¢

Grundriss: Erdgeschoss Wohnung <3

WOHNUNG 3

Wohnen/Essen/Kiiche: 39,32 m?

. Schlafen: 15,05 m?

(I B Abstellr.: 7,67 m?
Bad: 9,55 m?

Gast: 8,73 m?

Flur: 11,21 m?

Terrasse: 14,46 m?

Garten: 84 m?

Beschreibung / Hinweise

- KfZ-Stellplatz auf dem Grundstiick

- Carport mit groBem Abstellraum fir € 15.000,- Aufpreis

- Terrassenflache wird nur zur Halfte in die Wohnflache
eingerechnet

- Badezimmer mit Dusche und Wanne

- Ein eingezaunter Garten gehaort zur Wohnung dazu.
(Siehe Seite 28)

Anna Bohl - Adenauerstr. 22 - 27624 Geestland - Ansprechpartner: Herr Boh! - Telefon 0170 24 44 271 - Mail: bahnhofstrasse 14c@web.de 12
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lhre Notizen
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EXPOSE Neubauprojekt Bad Bederkesa / Bahnhofstrafie Nr I4c¢

1. Obergeschoss
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EXPOSE Neubauprojekt Bad Bederkesa / Bahnhofstrafie Nr I4c¢

Ubersicht: 1. Obergeschoss Gesamte Etage
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4 WOHNUNG 4

3 Zimmer
ca. 98,77 m?Wohnflache
inkl. 14,46 m?Balkon

5 WOHNUNG 5

3 Zimmer
ca. 120,52 m?Wohnflache
inkl. 34,18 m?Balkon

D : —— 6 WOHNUNG 6
m m 3 Zimmer

ca. 98,77 m? Wohnflache
inkl. 14,46 m?Balkon

Anna Bohl - Adenauerstr. 22 - 27624 Geestland - Ansprechpartner: Herr Boh! - Telefon 0170 24 44 271 - Mail: bahnhofstrasse 14c@web.de 15




EXPOSE Neubauprojekt Bad Bederkesa / Bahnhofstrafie Nr I4c¢

Grundriss: 1. Obergeschoss Wohnung 4

WOHNUNG 4

Wohnen/Essen/Kiiche: 39,32 m?

Schlafen: 15,05 m?
T Abstellr.: 7,67 m?
Bad: 9,55 m?
Gast: 8,73 m?
Flur: 11,21 m?
Terrasse: 14,46 m?

Beschreibung / Hinweise

- KfZ-Stellplatz auf dem Grundstiick

- Carport mit groBem Abstellraum fir € 15.000,- Aufpreis

- Terrassenflache wird nur zur Halfte in die Wohnflache
eingerechnet

- Badezimmer mit Dusche und Wanne

Anna Bohl - Adenauerstr. 22 - 27624 Geestland - Ansprechpartner: Herr Boh! - Telefon 0170 24 44 271 - Mail: bahnhofstrasse 14c@web.de 16




EXPOSE Neubauprojekt

Grundriss: 1. Obergeschoss Wohnung &

Anna Bohl - Adenauerstr. 22 - 27624 Geestland - Ansprechpartner: Herr Boh! - Telefon 0170 24 44 271 - Mail: bahnhofstrasse 14c@web.de

WOHNUNG 5

Wohnen/Essen/Kiiche:
Schlafen:

Kind:

Abstellr.:

Bad:

Flur:

Terrasse:

4417 m?
19,46 m?
12,50 m?

6,16 m?

9,29 m?
11,86 m?
34,18 m?

Beschreibung / Hinweise

- KfZ-Stellplatz auf dem Grundstiick
- Carport mit groBem Abstellraum fir € 15.000,- Aufpreis
- Terrassenflache wird nur zur Halfte in die Wohnflache

eingerechnet

Bad Bederkesa / Bahnhofstrafie Nr 14c



EXPOSE Neubauprojekt

Grundriss: 1. Obergeschoss Wohnung (@

Anna Bohl - Adenauerstr. 22 - 27624 Geestland - Ansprechpartner: Herr Boh! - Telefon 0170 24 44 271 - Mail: bahnhofstrasse 14c@web.de

WOHNUNG 6

Wohnen/Essen/Kiiche: 39,32 m?

Schlafen: 15,05 m?
Abstellr.: 7,67 m?
Bad: 9,55 m?
Gast: 8,73 m?
Flur: 11,21 m?
Terrasse: 14,46 m?

Beschreibung / Hinweise

- KfZ-Stellplatz auf dem Grundstiick
- Carport mit groBem Abstellraum fir € 15.000,- Aufpreis
- Terrassenflache wird nur zur Halfte in die Wohnflache

eingerechnet

- Badezimmer mit Dusche und Wanne

Bad Bederkesa / Bahnhofstrafie Nr 14c
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lhre Notizen
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Penthouse
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EXPOSE Neubauprojekt Bad Bederkesa / Bahnhofstrafie Nr I4c¢

Ubersicht: Penthouse

PENTHOUSE

7 WOHNUNG 7

3 Zimmer
ca. 118,84 m?Wohnflache
inkl. 68,52 m? Dachterrasse

8 WOHNUNG 8

2 Zimmer
ca. 175,97 m*Wohnflache
inkl. 89,52 m?Dachterrasse

Anna Bohl - Adenauerstr. 22 - 27624 Geestland - Ansprechpartner: Herr Boh! - Telefon 0170 24 44 271 - Mail: bahnhofstrasse 14c@web.de 21




EXPOSE Neubauprojekt Bad Bederkesa / Bahnhofstrafie Nr I4c¢

Grundriss: Penthouse (7

WOHNUNG 7

Wohnen/Essen/Kiiche: 32,95 m?

Schlafen: 16,08 m?
Abstellr.: 6,43 m?
Bad: 9,79 m?
Gast: 8,25 m?
Flur: 11,09 m?
Dachterrasse: 68,52 m?

Beschreibung / Hinweise

- KfZ-Stellplatz auf dem Grundstiick

- Carport mit groBem Abstellraum fir € 15.000,- Aufpreis

- Terrassenflache wird nur zur Halfte in die Wohnflache
eingerechnet

- Der Dachboden Gber der Wohnung kann als Abstellraum
genutzt werden

- Die Wohnzimmerfester sind mit elektrischen Jalousien
ausgestattet

Anna Bohl - Adenauerstr. 22 - 27624 Geestland - Ansprechpartner: Herr Boh! - Telefon 0170 24 44 271 - Mail: bahnhofstrasse 14c@web.de 22




EXPOSE Neubauprojekt Bad Bederkesa / Bahnhofstrafie Nr I4c¢

Grundriss: Penthouse &

WOHNUNG 8
i

Wohnen/Essen/Kiiche: 58,73 m?

AL Schlafen: 18,87 m?
Abstellr. 1: 9,47 m?
Abstellr. 2: 1,88 m?
Bad: 15,06 m?
WC: 6,30 m?
Flur: 25,01 m?
Dachterrasse: 89,52 m?

Beschreibung / Hinweise

- KfZ-Stellplatz auf dem Grundstiick

- Carport mit groBem Abstellraum fir € 15.000,- Aufpreis

- Terrassenflache wird nur zur Halfte in die Wohnflache
eingerechnet

- Badezimmer mit Dusche und Wanne

- Die Wohnzimmerfester sind mit elektrischen Jalousien
ausgestattet

“III‘

Anna Bohl - Adenauerstr. 22 - 27624 Geestland - Ansprechpartner: Herr Boh! - Telefon 0170 24 44 271 - Mail: bahnhofstrasse 14c@web.de 23
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lhre Notizen
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EXPOSE Neubauprojekt Bad Bederkesa / Bahnhofstrafe Nr I4c

AuBenansicht
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EXPOSE Neubauprojekt Bad Bederkesa / Bahnhofstrafpe Nr 14c
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EXPOSE Neubauprojekt Bad Bederkesa / Bahnhofstrafie Nr I4c¢

Parkplatze / Carportanlage

Anna Bohl - Adenauerstr. 22 - 27624 Geestland - Ansprechpartner: Herr Boh! - Telefon 0170 24 44 271 - Mail: bahnhofstrasse 14c@web.de 28



EXPOSE Neubauprojekt Bad Bederkesa / Bahnhofstrafie Nr I4c¢

LAGEPLAN

Das Neubauvorhaben befindet sich in der BahnhofstraBe in Bad Bederkesa, ca. 700 Meter
vom See entfernt.

Der Kurort Bad Bederkesa ist ist eine Ortschaft im Landkreis Cuxhaven und liegt im nérd-
lichen Elbe-Weser-Dreieck ca. 20 km 6stlich von Bremerhaven.

Anna Bohl - Adenauerstr. 22 - 27624 Geestland - Ansprechpartner: Herr Boh! - Telefon 0170 24 44 271 - Mail: bahnhofstrasse 14c@web.de 29




EXPOSE Neubauprojekt

Bad Bederkesa / Bahnhofstrafie Nr 14c

AUSZUG AUS DER BAUBESCHREIBUNG

OBJEKTBESCHREIBUNG

Neubau einer Wohnungsanlage mit acht Wohnungen in Bad Beder-
kesa, Baugebiet: Bahnhofstr. Il, gem. den Vorgaben der Landesbau-
ordnung, der Verdingungsordnung fiir Bauleistungen (VOB) sowie
den entsprechenden Verordnungen fiir den Warme- und Schall-
schutz. Samtliche AnschlUsse fur Strom, Gas, Wasser, Abwasser und
Telekommunikation sind Bestandteil der Bauleistung.

BAUAUSFUHRUNG

Zweigeschossiger Massivbau mit Stahlbetondecke iber EG und
0G; Holzbalkendecke Uber Staffelgeschoss, Walmdach, Fassade mit
Verblendmauerwerk im EG und OG, sowie Reibeputz im Staffel-
geschoss. Rohbauhéhe EG: 2,77 m, 0G: 2,77 m, Staffelgeschoss:
2,875 m.

Fur die Dacheindeckung verwenden wir Materialien nach DIN
68800 (trockenes KVH).

Als Dacheindeckung verwenden wir einen Tondachziegel mit hoch-
wertigen Engoben.

Die AuBenmauern bestehen aus 48,0 cm zweischaligem Mauerwerk
(17,5 cm Kalksandstein, 16,0 cm Mineralwolle WLG 032, 3,0 cm
Luftschicht und 11,5 cm Verblendstein). Die Innenmauern werden
in einer Starke von 11,5 cm, bzw. 17,5 cm KS-L hergestellt. Einbau
einer freitragenden Stahlbetontreppe im gesamten Treppenhaus mit
einem Belag aus Granit.

Das Gebaude erfiillt die Anforderungen des KfW55-Standarts.

Anna Bohl - Adenauerstr. 22 - 27624 Geestland - Ansprechpartner: Herr Boh! - Telefon 0170 24 44 271 - Mail: bahnhofstrasse 14c@web.de

FLIESEN/BODENBELAGE/BALKONE/
TERRASSEN

Wand- und Bodenfliesen bis zu einem Materialpreis von 30,00 €/
m2 in den Badern. Bodenfliesen im Flur, Abstellraum und Kiiche. Alle
anderen Raume erhalten Bodenbeldge bis zu einem Materialpreis
von 30,00 €/m2. Die Terrassen werden mit Betonsteinplatten (Bal-
kone WPC-Belag) belegt. Materialpreis bis 65,00 € m2.

HEIZUNG/SANITAR

Einbau einer Brennwerttherme, zzgl. Solarpaket mit 8 Kollektoren
und 900 | Speicher fiir Warmwasseraufbereitung einschlielich Hei-
zungsunterstiitzung, sowie FuBbodenheizung in allen Wohnungen.
Die Bader erhalten Markenelemente (Grohe, Ideal Standard oder
gleichwertig). Der Duschbereich wird ebenerdig hergestellt.

MALERARBEITEN

Die Decken und Wande werden gespachtelt, erhalten anschlieBend
ein Anstrichflies und werden deckend weiB gestrichen. Die Wand-
flachen im Treppenhaus werden mit Reibeputz verputzt.

KUCHEN

Alle Wohnungen erhalten eine hochwertige Einbaukiiche bis
5.000,- € (Wohnung 7 und Wohnung 8 bis 7.000,- €)

BESONDERE HINWEISE

Diese Baubeschreibung stellt einen unverbindlichen Auszug dar.
MaBgeblich fiir die exakte Ausfihrung ist die Bauausflihrungsur-
kunde zu dem Bauvorhaben, welche jedem Erwerber mit dem Kauf-
vertrag Uibergeben wird.

Die Ansichten der Hauser, sowie Grundrisse der Wohnungen die-
nen der Veranschaulichung und sollen einen Eindruck davon ver-
mitteln, wie das Wohngebiet spater aussehen wird, bzw. wie die
einzelnen Wohnungen eingerichtet werden kénnen. Es handelt sich
hierbei lediglich um unverbindliche lllustrationen. MaBgeblich fiir
die Errichtung der Hauser und Wohnungen, sowie die Gestaltung
der AuBenanlagen sind die Bauplane und Grundrisse, welche jeder
Erwerber als Anlage zu den Kaufvertragen erhélt.

30
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